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LAUDO DE AVALIACAO

OBJETIVO: Apuracao de Valor de Imével

LOCAL: Av. Dom Pedro | n°. 6.707- Bairro Piracangagua
Distrito de Quiririm
Taubaté - SP

AUTOR: RUBENS CAVALHEIRO JR.
Engenheiro Civil
CREA 060063222-1
Membro Titular do IBAPE —~ SP - N° 1.085

DATA DA AVALIACAC: Setembro de 2007

E-Mail ; engrubens/@ierra.com.br - Cel. (12)97126935 - Tel/Fax: (12) 39134461
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IDENTIFICAGAO DO AVALIADOR

RUBENS CAVALHEIRO JUNIOR, Engenheiro Civil, portador do CREA
060063222-1, Membro Titular do IBAPE-SP n°. 1085 (Instituto Brasileiro de
Avaliacbes e Pericias de Engenharia), residente a Av. Jorge Zarur, 274 — apto.
142, Séo José dos Campos — SP e Perito Judicial da Comarca de Sao José dos
Campos, onde & nomeado desde 1987 para trabalhos de pericias e avaliacGes
oficiais, conforme a documentos anexados ao final do presente laudo.

OBJETIVO DO LAUDO

Trata o presente laudo pericial de vistoriar e apurar tecnicamente o valor do bem
imovel, abaixo descrito:

Um terreno, com diversas benfeitorias construtivas, situado de frente para
Av. Dom Pedro | n°. 6.707, Bairro Piracangagud, Distrito de Quiiririm,
municipio de Taubaté — SP.

CRITERIOS DA AVALIAGAO

Esta avaliagio foi elaborada segundo as normas IBAPE - Instituto Brasileiro de
Avaliacdes e Pericias de Engenharia e da NBR 5676 e 8977 da ABTN -
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas.

O critério geral empregado foi o de avaliar os bens, no estadc de conservagio
€m gue se encontraim.

Os valores apresentados referem-se acs bens, considerando-os livre de énus ou
gravames que possam existir sobre os mesmos, podendo nZo representar o
valor efetivo de negociagcdo, devendo ser assumidos como justo valor de
mercado. O valor efetivo de negociacdc € estabelecido caso a caso eny
mercado livre de compra e venda. |
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De acordo com a natureza dos bens incluidos neste estudo, os critérios
especificos de avaliacdo foram os seguintes.

B Terrenos

informacdes por noés utilizadas, tais como: nome, localizagéo, area e outros
dados complementares do terreno avaliando foram obtidas através de
diligéncias na Prefeitura Municipal de Taubaté, da planta que segue anexa
ao laudo e pesquisa de campo.

Para a avaliagao foi utilizado o Método Comparativo de Dados de Mercado.

H Benfeitorias Construtivas

Esses bens foram avaliados através do célculo do custo de reposigéo,
considerando-se os materiais, despesas e servicos necessarios para a
construcéio ou instalacdo de um bem idéntico, deduzida a perda de valor
pela idade, uso e estado de conservagao.

Ao valor atual foi agregada a parcela referente ao que se denomina
“vantagem da coisa feita”.

B  Nivel de precisao da avaliagdo

O nivel de rigor adotado para este trabalho é classificado de avaliagéo de
precisdo normal, considerando a atualidade dos elementos utilizados,
confiabilidade dos dados e das fontes de informacéo, tratamento
estatistico aplicado e conformidade com as normas técnicas.

CARACTERISTICAS PRINCIPAIS DO IMOVEL AVALIANDO
e Localizagao

O imoével avaliando esta localizado & Av. Dom Pedro | n°. 6.707, marginal a
Rodovia Presidente Dutra, sentido Sdc Paulo - Rio de Janeiro, Bamo
Piracangagua, Distrito de Quiririm, municipio de Taubate — SP. ¢ \
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Caracteristicas do terreno

A &rea é servida de toda a infra-estrutura necessaria, tais como: agua,
esgoto, pavimentacdo asfatica, telefone, iluminacdo publica, transportes
coletivos municipais e intermunicipais e coleta de lixo.

O terreno avaliando possui formato irregular, com muitas benfeitorias,
seco, fechado com cerca de alambrado em mourdes de concrefo de
2,20m de altura e & composto por 03 inscricbes imobiliarias junto &
Prefeitura Municipal, de n°s. 21214.001.001 com 105.600,00m2, outra de
n°. 21214.004.001 com 35.204,00m2 e mais uma de n°. 21214.007.001
com 31.500,00m2, compondo a Area Total do Terreno= 172.304,00 m2

Descrigdes das Benfeitorias
PORTARIA
Idade aparente: 15 anos - Conservacdo: Boa - Pé€ Direito: 6,00m.

Compartimentos e nimero de pavimentos: Dois pavimentos onde no
térrec possui painel sinéptico de alarme, sala e sanitarios. O pavimento
superior possui escritorio da supervisdo e sanitario.

Estrutura: Alvenaria de blocos de concreto.

Fechamenio Lateral: Alvenaria ate 1,20m de altura, apéds, vidro
temperado, fumé, de aita resisténcia.

Cobertura: Estrutura espacial metalica com telhas metalicas.
Pisos: Ceramico.

Esquadrias: Ferros e portas de madeira.

lluminagao: Lampada fluorescente de alta densidade.

Fachada: Sem revestimento.

Areas: Pavimento interior.................. 47,70m2
Pavimento superior............... 43,66m2
Area Total construida............. 91,36m2 + 268,64m2 de cobertey
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POSTO DE COMBUSTIVEL DIESEL

Idade aparente: 15 anos - Conservacdo: Boa - Peé Direito: 6,00m.
Compartimento e numero de pavimento: Um pavimento.

Cobertura: Esirutura espacial metalica com telhas metalicas.

Pisos: Concreto de alta resisténcia.

lluminacéo: Lampadas mercurio.

Fachada: Com revestimento tipo luxalon.

Area total construida....................... 120,00m2

VESTIARIO
Idade aparente: 15 anos - Conservacdo: Boa - Pé direito: 6,00m.

Compartimentos e numero de pavimento: Um pavimento com sanitarios,
chuveiros e vestiarios.

Estrutura: Concreto armado.

Fechamento lateral: Blocos de concreto.

Cobertura: Estrutura espacial metalica com telhas metalicas.
Pisos: Ceramica.

Esquadrias: Metalicas.

lluminagéo: Lampadas fluorescentes.

Area total construida....................... 515,26m2
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PREDIO DE BENEFICIAMENTO
ldade aparenta: 15 anos - Conservago: Boa - Pé direito: 6,00m.

Compartimentos e niimero de pavimentos: Dois compartimentos, um para
beneficiamento e outro para embalagem.

Estrutura: Concreto armado.

Fechamento Lateral: Blocos de cimento.

Cobertura: Estrutura espacial metalica com telhas metalicas.
Pisos: Concreto.

Esquadrias: Metalicas com portas metalicas

lluminacéo: Lampadas fluorescentes.

Area total construida...........ocooee.... 543,16m2 + 278,56m2 de cobertura

DEPGSITO
Idade aparente: 15 anos - Conservacéo: Boa - Pé direito: 8,00m.

Compartimentos e nimero de pavimentos: Um compartimento, sendo que
em sua parte central possui um mezanino para administrac&o.

Estrutura: Pré moldados de concreto.

Fechamento Lateral: Blocos a vista.

Cobertura: Estrutura espacial e telhas metalicas.

Pisos: Asfalto em todo o galpdo e piso anti derrapante no mezanino.
Esquadrias: Metalicas.

lluminacae: Lampada a vapor de mercurio.

Fachada: Latex sobre os blocos.

Area total construida.............. 30.068,00m2, sendo 310,00 m2 de mezaq,lqo

& + 3.348,50m2 de cobertura /\

I.\._j:)l -.
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OFICINA GERAL
Idade aparente: 15 anos - Conservagdo: Boa - Pé direito: 6,00m.

Compartimentos e numero de pavimentos: Um pavimento com cinco
compartimentos, sendo: oficina mecéanica, oficina elétrica, funilaria,
almaxarifado, borracharia e sanitarios.

Estrutura: Pré moldados de concreto.
Fechamento Lateral: Blocos a vista e entre os compartimentos.
Cobertura: Estrutura espacial metalica com telhas.

Pisos: Cimento liso em todos os compartimentos, exceto os sanitarios, que
possuem piso ceramico.

lluminacéo: Lampadas a vapor de mercurio.

Area total construida..........coooooo.... 2.083,00m2 + 514,37m2 de cobertura

ESCRITORIOS
Idade aparente: 15 anos - Conservagdo: Boa - Peé direito: 4,00m.

Compartimentos e numero de pavimentos: Um pavimento contendo
recepgao, escritorios, copa, sanitarios, café e auditorio.

Estrutura: Alvenaria de blocos de concreto.

Fechamento Lateral: Alvenaria com vidros no contorno do saldo de
refeicOes e alvenaria nos outros compartimentos.

Cobertura: Estrutura espacial metalica com ielhas metalicas.
Pisos: Ceramica.

Esquadrias: Estruturas de vidro e portas metalicas.
lluminacdo: Lampadas fluorescentes.

Fachada: Tinta latex sobre massa fina.

Area total construida.............. 1.500,17m2 + 273,30m2 de coberiura~
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Idade aparente: 15 anos - Conservacdo: Boa - Pé direito: 4,00m.

Compartimentos e ntimerc de pavimentos: Um pavimento com saléo de
refeigBes, cozinha industrial, depdsito, camara fria e sanitarios.

Estrutura: Alvenaria de blocos de concreto.

Fechamento Lateral: Alvenaria com vidros no contorno do saldo de
refeicOes e alvenaria nos outros compartimentos.

Cobertura: Estrutura espacial metélica com telhas metalicas.

Pisos: Ceramica no saldo de refeicdes, sanitarios e vestiarios. Pisc anti-
derrapante de alta resisténcia nas demais dependéncias.

Esquadrias: Estruturas de vidro e portas metélicas
lluminacdo: Lampadas fluorescentes.

Area total construida.............. 593,77m2 + 463,95m2 de cobertura

RESUMO DAS AREAS CONSTRUIDAS

PORTARIA ..o 91,36m2 + 268,64m2 de cobertura
POSTODIESEL.....oiieeeveeveevree s 120,00m2
VESTIARIO ..o 515,26m2

PREDIO DE BENEFICIAMENTO.......... 543,16m2 + 278,56m2 de cobertura

D)=/ @11 O O—— 30.066,00m2 + 3.346,50m2 de cobertura
OFICINA &b ssesi. . 2.083,00m2 + 514,37m2 de cobertura
ESCRITORIOS......c.oveoeceeeree e, 1500,17m2 + 273,30m2 de cobsrtura
REFEITORIO. ..., 593,77m?2 + 463,95m2 de cobertura
TOTAL..c e treassna s 35.512,72m2 + 5.145,32m2 de cobertura

OBS.: Algumas destas areas foram obtidas por medico ne local, oulra

por planta. M:‘i
J A
o
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ANEXO 1

Pianta do imovei
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Para ilustrar o até aqui relatado segue o: 01/

ROTEIRO FOTOGRAFICO DO IMOVEL

FOTO 1 - Localizacdo do imével avaliando.
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EOTO 2 - Vista panoramics da fachada do imodvel avaliando,
%

de frente para a Av. Dom Pedro L.
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FOTO 3- Vista dos fundos do terreno, observando-se o alambrade que o ¢t
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FOTO 4 - Vista da entrada e em primeiro plano o Prédio da Pg¢

. '}ja.
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FOTO 5 - Vista da entrada-recepcéo do Prédio dos Escritori

Jrf‘..

o/
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FOTO 6 - Vista do Prédio do Refeitd
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FOTO 7 - Vista do pavimento tipico nas circulacdes internas, observando-se,

ao centro, a cobertura do Posto Diesel. r\ﬂx\
N\
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FOTO 8 — Vista do Prédio dos Vestiarios.,

oo
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FOTO 9 - Vista do Prédio de Beneficiamen}o\_
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FOTO 10 - Vista do Prédio das Oﬁcinﬁ

™N
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FOTO 12 - Vista do Prédio do Dep_6§"£ig.\

o
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FOTO 13 - Outra vista do Prédio do Depos@.\
%
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FOTO 14 - Mais uma vista do Prédio do Depq&
(4

E-Mail : engrubens@terra.com.br - Cel. (12)97126935 - Tel/Fax: (12} 39134461



RCJ

ENGENHE!RO

o

FOTO 15 - Vista da cobertura do Prédio do Depbsito,

tipica para todas as edificagﬁeé\
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FOTO 16 — Vista da estrutura espacial, tipica para todas as ? ificacdes.

<
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AVALIACAO DO IMOVEL
Calculo do Valor do Terreno

e Critérios da Avaliacao

Esta avaliagdo foi elaborada segundo as normas IBAPE - Instituto
Brasileiro de Avaliacbes e Pericias de Engenharia e da NBR 5676 e 8977
da ABTN - Associacio Brasileira de Normas Técnicas.

Como critério para avaliacio do terreno, cujo indice Fiscal & 1916,76,
segundo a Planta Genérica de Valores Imobilidrios do municipio do
Taubaté, utilizaremos o Método Comparativo Indireto, com ofertas de
terrenos com caracteristicas iguais ou semelhantes ao do movel
avaliando, visto ndo existirem, em nlmero suficientes para a norma de
avaliacio, ofertas de terrenos na mesma zona avaliatéria.

Pesquisa de Valores Imobiliarios

Elemento 1

Area de 97.000,00 m?, de frente para a Estrada do Barreiro ~ Bairro Séo
Gongalo, proximo a Taubaté Veiculos.

indice Fiscal: 479,19

Informante: Bem Viver Imoveis (Cesar) — tel. 12-36217755

Valor: R$ 15,00/m?2.

Fator de Negociagéo: 0,80 (Oferta de venda)
Homogeneizacao:

R$ 15,00 x 0,90 x 1916,76 /479,19 = R$ 54,001@%\

W\

E-Mail ; engrubens@terra.com.br - Cel. (12)97126935 - Tel/Fax: (12) 39134461



RCJ

ENGENHEIRO Q]

b

Elemenioc 2 U)

Area de 62.299,00 m? de frente para a Redovia Presidente Dutra — KM
109 — sentido SP-RJ.

indice Fiscal: 1916,76.

Informante: Cezario Imobiliaria (Walter)— tel. 12-36215050

Valor: R$ 40,00/m2

Fator de Negociag&o: 0,90 {Oferta de venda)

Homogeneizacéao:

R$ 40,00 x 0,90 x 1916,76/1916,76 = R$ 36,00/m?

Elemento 3

Area de 12.238,00 m?, de frente para a travessa da Av. Dom Pedro |,
altura do n°. 5.600 — Bairro Independéncia — préximo a Taubaté Veiculos.
indice Fiscal: 1916,76 .

Informante: Silvio de Paula Neg. Imobiliarios (Margot) — tel. 12-36211441
Valor: R$ 70,00/m2

Fator de Negociagéo: 0,90 (Oferta de venda)

Homogeneizagéo: R$ 70,00 x 0,90 x 1916,76/ 1916,76 = R$ 63,00/m?

Elemento 4

Area de 31.000.00 m2, proximo a Rodovia Presidente Dutra — sentido SP-
RJ — na altura do Bairro Jardim Paulista

indice Fiscal: 920,04

Inforrante: Cezario imobiliaria (Walter) — tel. 12-36215050

Valor: R$ 20,00/m2

Fator de Negociago: 0,90 (Oferta para venda)
Homogeneizacéo:

R$ 20,00 x 0,90 x 1916,76 / 920,24 = RS 33,0046%;\

i

A
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Elemento 5§ ,
Area de 90.000,00 m2, proximo a Rodovia Presidente Dutra — sentido SP- L 2

RJ ~ na attura do Bairro Jardim Paulista

indice Fiscal: 920,04

Informante: Cezario Imobiliaria (Walter) — tel. 12-36215050
Valor: R$ 20,00/m2

Fator de Negociagéo: 0,90 (Oferta para venda)
Homogeneizacao:

R$ 20,00 x 0,90 x 1916,76 /920,24 = R$ 38,00/m?

Elemento 6

Area 22.000,00 m2, préximo a Rodovia Presidente Dutra — sentido SP-RJ
— na altura do Bairro Jardim Paulista

indice Fiscal: 920,04

Informante: Cezario Imobilidria (Walter) — tel. 12-36215050

Valor: R$ 20,00/m2

Fator de Negociagéo: 0,90 (Oferta para venda)

Homogeneizacio:

R$ 20,00 x 0,90 x 1916,76/ 920,24 = R$ 38,00/m*

Elemento 7

Area de 27.000,00 m2, préximo a Rodovia Presidente Dutra — sentido SP-
RJ - na altura do Bairro Jardim Paulista

indice Fiscal: 920,04

Informante: Cezario Imobiliaria (Walter) — tel. 12-36215050

Valor: R$ 20,00/m2.

Fator de Negociacdo: 0,90 (Oferta para venda)

Homogeneizac&o:
R$ 20,00 x 0,90 x 1916,76 /920,24 = R$ 38,001m<;{\
J
J
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Elemenic 8

Area de 289.000,00 m?, de frenie para a R. Aivaro Marcondes de Mattos
— Bairro Sdo Gongalo, préximo a Churrascaria Caxias do Sul.

indice Fiscal: 670,37.

Informante: Siivio de Paula Neg. Imobiliarios (Margot) — tel. 12-36211441
Valor: R$ 18,00/m2.

Fator de Negociacéo: 0,90 (Oferta para venda)

Homogeneizacio:

R$ 18,00 x 0,20 x 1918,76 /670,87 = R$ 48,60/m?

Em resumo obtivemos que:

{Rd/im?)
. Elemento..1 54 .00
ciemenio. 2 40.00
Elemento..3 63.00
 Elemenio.. 4 38.00
Elemenio. 5 38.00
Elemento. B 38.00
mlemenin..7. 358.00
. Elemenio. 8 46.00
Média Aritmética dos Elementos 44,37

= Saneamentio das amosiras:

Méedia Aritmética= R$ 44,06/ m2
Intervalo de + ou — 30%: entre R$ 57,68m2 e R$ 31,06m2

Como o Elemento 3 esta fora da faixa, implica que devernos descaria-lo.

Nova média aritmética sem o elemento descartado = R$ 41,70 / m2
Novo intervalo de + ou — 30%: entre R$ 54,23/m2 e R$ 29,20/ m2

Temos, portanio:
Vu= R$ 42,00 / m2, para um terreno dentro da situacdo para@a
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o Calculo Final do Terreno Avaliande

Em face da situagéo local, dos fatos apurados nas diligéncias e por se
tratar de zona de incorporacéio, que se encontra em regido com aita
vocac&o para empreendimentos imobiliarios, ndo serdo aplicados os
fatores de testada e de profundidade a area em questso.

Isso posto, podemos concluir que:
Valor da Area= Area avalianda X Valor unit. médio pesquisado
Valor da Area = 172.304,00m2 x R$ 42,00/m2

Valor do Terreno = R$ 7.320.768,00

(Sete Milhdes Trezentos e Vinte Mil Setecentos e Sessenta e Qito Reais)

Calculo do Valor das Benfeitorias Construtivas

Premissas desta avaliagdo:

o Os valores das edificacBes foram determinados pelo Método do
Custo de Reposicdo, resultantes da multiplicacdo das
quantificacbes de areas construidas pelos seus respectivos precos
unitarios, obtidos em publicacio especiaiizada, através da nossa
experiéncia profissional e da pesquisa direta a fabricantes e
fornecedores.

o Para a obtencdo do valor atual, foram aplicados sobre o valor de
reposicéo coeficientes de depreciacéo estabelecidos com base na
idade aparente dos bens ou na sua provavel vida Uil
remanescente, seu estado de conservacao e vida util, cu_;capd:ce &
de = 0,775 , conforme sera demonstrado. -\

o
N
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o Aos valores atuais deve ser agregada a parcela referente ac que
se dencmina “vantagem da coisa feita” que corresponde a um
valor adicional ao custo que um empreendedor se disporia a pagar
para adquirir um imdvel pronto para uso ao invés de construi-io.
Pode também ser definida como o “valor de uso operacional”, uma
vez que o empreendedor estaria disposto a pagar este valor em
fungdo da sua necessidade e da possibilidade de utilizacso
imediata do imdvel em suas operagdes. Este valor comumente se
aplica como mais 8%.

o Como base de informacdo para a determinagdo do valor dos
custos de construgdo, utilizaremos a tabela dos “Custos Unitarios
Pini de Edificacbes - CUPE”, anexa ao trabatho, publicado
semanalmente pela revista “Construcdo Mercado - Sédc Paulo’,
largamente aceita nos diversos tribunais do pais.

Relativamente ao padrio construtivo, utilizaremos o tipo “Galpac
de Uso Geral Médio”, cujo valor é estipulado na citada tabeia em
R$ 807,03/m2.

o Como todas as edificacbes tém, em média, as mesmas
caracteristicas construtivas, vamos considera-las como uma Unica,
para efeito de avaliacdo, com as &reas apuradas no inicio do
trabalho, que somaram:

»  Area construida: 35.512,72 m2

= Area de cobertura (marquises): 5.145,32 m2
Portanto, teremos que:

Valor da Edificagdo ( Ve ):

O valor da edificagao sera dado pela formula:

Ve = Ac x Cu x Fia x Fcf

E-Mail ; engrubens@terra.com.br - Cel. (12)97126935 - Tel/Fax: (12) 39134461
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onde:

o Ac= Areas Construidas: Area construida: 35.512,72m2 {peso
1,00)

Area de coberturas (margquises): 5.145,32 m2 (peso 0,50)=
2.572,66m2

Area total equivalente= 38.085,38 m2

o Cu = Custos Unitarios Basicos de Edificacdes ~ SP (R$/m2)
Revista Construcdc-Mercado ~ Editora Pini
Sao0 Paulo - Agosto de 2007
Galpao de Uso Geral Médio = R$ 807,03/m2

o Fia = Fator de idade aparente:
- ldade aparente:15 anos:
- Vidautil do prédio: 50 anos
- Valor residual: 25%
Fia= 0,25 + 0,75(50-15)/50 = 0,775

o Fef = Fator da "coisa feita™ 1,08
Entao, o valor real das edificacbes devera ser :

Ve = (38.085,88 x R$ 807,03 x 0,775 x 1,08)

Valor da Edificagdo = R$ 25.726.406,00

(Vinte e Cinco Milhdes Setecentos e Vinte ¢ Seis Mil Quatrocentos e Sei%ge_lais}

f r\
!
N 4

R
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RCJ

ENGENHEIRO \)\/P
>\

CALCULO DO VALOR FINAL DO IMOVEL

Q valor final do imovel serd dado pela soma do valor do terreno mais o da
banfeitoria (edificacio).

Portanto:
Valor do imovel = R$ 7.320.768,00 + R$ 25.726.406,00

VALOR TOTAL do IMOVEL = R$ 33.047.000,00

(arredondado € adotado)
(Trinta e Treis Milhdes e Quarenta e Sete Mil Reais)

EPILOGO
Este jaudo avaliatério foi digitado em 32 folhas, somente no anverso, cortando

com mais os anexos da “Planta do imével”, da tabela dos “Custos Unitarios PINI
de Edificagdes” e outro com os “Dados do Autor” deste trabalho.

Séo José dos Campos, 18 de Setembro de 2007

RUBENS CAVALHEIRO JR.
Engenheiro Civil

CREA 060063222-1
Membro Titular do IBAPE-SP — 1.085 (*)

(*; ~ tnstituto Brasileiro de Avaliagdes e Pericias de engenharia

E-Mail ;_ engrubens@iterra.com.br - Cel. (12)97126935 - TeliFax: (12) 39134461
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o

ANEXO 2

&

;

Tabela dos “Custos Unitarios PiNI de Edificacoes”.
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Custos Unitarios Pini de Edificactes em Sdo Paulo
Més de Referéncia: Agosto/2007

Use da Edificacio R$/m2
Habitacionai Global MAT
Residencial fino {1) 1.120,13 716,35
{Residenciat médio (2) 852,31 504,24
IResidencial popular (3) 653,10 394,64
Sobrado popular (11) 755,27 440,78
Prédio com elevador fino (4) 959,54 629,38
Prédio com elevador médio(10) 817,94 518,84
Prédio com elevador padrdo médio alto (12) 893,07 633,42
Prédio sem elevador médio (5) 894,55 498,71
Prédio sem elevador popular (6) 637,33 339,54
Comercial

Prédio com elevador fino (7) 1.006,386 685,52
Prédio sem elevador médio {8} 547,33 567,66
Clinica Veterinria (14) 95%,53 645,26
industriai

Galp#o de uso geral médio () |  80703. | 577,25
(Fonte: Pini

Observagao:

Os tipos de construg3o e padrBas de acabamento considerados (1 2 9) s3o cs seguintes:

{1) residéncia térrea (250 m?2), executada com alvenaria de tijolos comuns; caixithos de
temperados com ferragens (fechaduras e dobradigas); fachada com pintura latex acrilica sc
silicone sobre concreto aparente. Nesse projeto ocorre a substituicio da cobertura convenciona
impermeabilizada;

(2) residéncia asscbradada (2
de ferro e madsira com pintur
PVA sobre massa fina;

(3) residéncia térrea (63 m2), executada com alvenaria de blocos de concreto; vidros comur
ferro com pintura esmalte, pintura interna e externa com caiacdo sobre massa grossa desem;
com telhas de fibrocimenio;

(4) Edificio residencial com 29 pavimentos {18.900 m2), executado com alvenaria de tijolos
comuns em caixithos de aluminio e temperados com ferragens; pise das dreas comuns revesti
hall social, entrada e saldo de festas com piso em placas de marmore; fachada em argam:
imitac&o travertino; cobertura com laje impermeabilizada e protego térmica;

(5) Edificio residencial com 4 pavimentos (1662,50 m2), executado com: alvenaria de bic
caixilhos de aluminio; piso das areas comuns revestidos com granilite, entrada social com pl
jfachada com pastithas de porceiana; cobertura com telhas de fibrocimento;

(6) Edificio rasidencial 4 pavimentos {628 m2), executado com: alvenaria de blocos de conc
ferrn com pintura esmalte; pintura interna e externa com caiacdo sobre massa grossa desem)
com laje impermeabilizada e protecdo térmica;

(7) Edificio comercial 13 pavimentos (5.800 m?2), executado com: alvenaria de tijolos
temperados em caixilhos de aluminio; fachada com pintura latex acrilico sobre massa corrid
concreto aparente; cobertura com iaje impermeabiiizada e protegdo térmica;

(8) Edificic comerdial com 3 pavimentos {1.426 m2), executado com: alvenaria de tijolos cerfr
ferro com pintura esmalte; fachada com pintura ldtey acrilico sobre massa grossa desen
cerdmicas; cobertura com laje impermeabilizada e protecBo térmica;

(9) Galp&o industria.(1553,50 m2), com setor administrativo acoplado, executado com: fech:
blocos de concreto e estrutura metdlica com telhas de fibrocimento; piso de alia resisténcia
teihas de fibrocimento.

TSP S, gy P APy N R Py gty . YUy piya e
sxeciitada Coim aivenaria de Gjolos ceramicos; T
{te ou verniz; coberfura com telhas cerdmicas; fachada

O céiculo mensal dos Custos Unitdrios Pint de EdificagSes ocorre através da atualizacdo global

19/9/2007
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lpru}'eto padrdo de cada tipo de obra. Mensalmente sfo atualizados 0s precos de todos os insurr
do céiculo, entre materiais, m&o-de-obra, equipamentos e taxa de ieis sociais e riscos do irz
n&c sendo considerada & taxa de BDI{Bensficic e Despesas Indiretas). Para estimar o3 valon
custos unitdrios devem ser aplicados ac total de rea construida, que engloba dreas pri
(garagens, hall, escadas, stc).

Perfodo de Coleta: a cada 30 dias com pesquisa na Gltima semana do més de referéncia.
Nota:

«« voltar

PIN}/ Empresa | Revistas | Livros e TCPO | Softwares | Guia da Construgio | Loja } Eventos | Atendir

© Piniweb 2000-2007 Todos os direitos reservados

http://www.consirucaomercado.com.br/IC/Cupe.asp?Regiao=SP 19/9/2007
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Dados do Autor do Trabaiho.

E-Mail ; engrubens@terra.com.br - Cel. (12)97126935 - Tel/Fax: (12) 39134461
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CERTIDADO

Bel. Antonio Augusto Carvalho da Silva,
Escrivio Diretor do Primeiro Oficio Ci-
vel desta cidade e Comarca de S3o José
dos Campos, Estado de S3o Paulo, na for-

ma da Lei...

CERTIFICO e dou fé due, atendendo a pedido
do Dr. Rubens Cavalheiro Jinior, Perito deste Juizé)‘devida—
mente compromissado em 13.maio.1987, a fls. 94 do Livro de
Compromisso de Perito n. 01, que revendo os livros; autos-e
demais papéis, deles verificou constar que o aludido Perito,
durante o periodo em que exerce suas funcdes como Perito na
Primeira Vara Civel local, elaborou laudos em todos oé pro-
cessos em que foi nomeado, nd3o dando causa a adiamento de
audiéncias e ndo deteve processos fora do prazo legal. NADA
MAIS relatiwv ao pedido. Lido e achado conforme, nesta

cidade e/Comarca de S&d Jogé dos Campos, aos trinta dias do

mé © do ano de dois mil e cinco (30.09.2005). Eu,
|
R 'r/; & ) tonio Augusto Carvalho da Silva),

BEL. ANTONIO AUGUSTO CARVALHO BA SILVA
DIRETOR TECNICO DE SERVI(D
MATR: 304.421-3

AO ESTADO - isento de recolhlmento - fins judiciais.-

Escrivdo Dir T, } 5 su.bscrev1

o\
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